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[. Firma und Sitz

Artikel 1
Firma
Unter der Firma
Wohnbaugenossenschaft ,,.Stockhorn*

besteht eine auf unbeschréankte Dauer gegriindete gemeinnitzige Genossen-
schaft gemass den vorliegenden Statuten und den Bestimmungen der Artikel
828 ff. des Schweizerischen Obligationenrechts.

Artikel 2
Sitz

Sitz der Genossenschatft ist Steffisburg.

[l. Zweck und Grundséatze

Artikel 3
Zweck

Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung
ihren Mitgliedern gesunden und preisginstigen Wohnraum zu verschaffen und zu
erhalten.

Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

1 Erwerb von Bauland und Baurechten.

2. Bau und Erwerb von Wohnhausern.

3.  Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der be-
stehenden Bauten.

4 Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr
auf wirtschatftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden konnen.

5 Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen
Wohnraumfdrderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommu-
nalen Gesetzen.

6. Vermietung von Wohnungen gemass Artikel 4 hienach.

Ferner kann sie alle Geschéfte eingehen und Vertrage abschliessen, die geeignet
sind, den Zweck der Genossenschaft zu fordern oder damit im Zusammenhang
stehen. Es durfen jedoch keine spekulativen Geschafte getatigt werden.
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Artikel 4
Grundsatze

Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Sache des
Vorstands. Er vermietet Wohnungen gemass den nachfolgenden Prioritaten:

1. In erster Linie an aktive Mitarbeiter/innen der allgemeinen Bundesverwal-
tung, der Swisscom, der Post, der SBB und der RUAG.

2. In zweiter Linie an aktive Mitarbeiter/innen von Organisationen, die der Pen-
sionskasse Publica angeschlossen sind.

3. Dann an pensionierte Mitarbeiter/innen gemass Ziffern 1 und 2.

4. In letzter Linie an die Gbrigen Bewerber/innen.

Die Miete von Wohnungen und Einfamilienhausern der Genossenschaft setzt den
Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag darf von der Genossenschaft
nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekindigt wer-
den.

Die Genossenschaft vermietet inre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbstkos-
ten. Die Mietzinse durfen in der Regel die nach Art. 8 der Verordnung des WBF
(Eidgendssisches Departement fur Wirtschaft, Bildung und Forschung) tber
Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals bestimmte Kostenmiete nicht
Uberschreiten. Bei Bundesbediensteten im Sinne von Art. 4 der obgenannten
Verordnung ist eine allfallige Zinsverglnstigung des Bundes fur das Darlehen zu
bericksichtigen.

Bei der Anfechtung von Mietzinsen ist das Bundesamt fir Wohnungswesen zu-
standig. Fur alle tbrigen Unstimmigkeiten, die sich aus dem Mietverhaltnis erge-
ben (wie fur die Uberprifung von Nebenkosten) sind die Schlichtungsbehdrden
nach dem Obligationenrecht zustandig.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen
zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu nehmen.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung, eines Hauses oder
einzelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft zulas-
sig. Die Genossenschaft kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch
aus den in Art. 262 Absatz 2 OR genannten Grinden verweigern. Als wesentli-
cher Nachteil gilt insbesondere die Umgehung der Prioritdtenordnung von Art. 4
der Verordnung des WBF Uber Wohnbaugenossenschaften des Bundesperso-
nals.

[ll. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust, Pflichten und Rechte

Artikel 5
Erwerb der Mitgliedschaft

Mitglied der Genossenschaft kann jede natlrliche oder juristische Person werden,
wenn sie
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- bei Miete eines Einfamilienhauses mindestens 68 Anteilscheine zu nominal
CHF 100.—, und

- bei Miete einer Wohnung mindestens 28 Anteilscheine zu nominal
CHF 100.—

tbernimmt.

Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehdériger untersteht den Einschrankun-
gen durch das Bundesgesetz tUber den Erwerb von Grundstticken durch Personen
im Ausland.

Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen
Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgultig und braucht die Ableh-
nung auch dann nicht zu begriinden, wenn der/die Kandidat/in bereits Mieter/in
oder Untermieter/in einer Genossenschaftswohnung bzw. eines Genossen-
schaftseinfamilienhauses ist.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforderlichen
Genossenschaftsanteile an die Genossenschatft.

Die Mitgliedschaft wird den Genossenschaftern in Form von Anteilscheinen besta-
tigt.

Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.

Artikel 6

Erléschen der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschatft erlischt:

1. Dbeinatirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

2.  beijuristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Verlust der Rechts-
personlichkeit.

Da die Mitgliedschaft in der Genossenschaft das Bestehen eines Mietverhaltnis-
ses voraussetzt, endet diese mit Beendigung des Mietverhaltnisses automatisch.

Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erloschen der Mitgliedschaft
richtet sich nach Art. 18 der Statuten.

Ist der Genossenschaft durch das Verhalten eines Mitglieds, dessen Mitglied-
schatft erlischt, ein Schaden entstanden, so sind die Kosten vom Guthaben des
betreffenden Mitglieds in Abzug zu bringen.

Artikel 7

Austritt

Der Austritt setzt die Kiindigung des Mietvertrags betreffend die durch das Mit-
glied von der Genossenschaft gemieteten Raumlichkeiten voraus. Dabei richten

sich die Kundigungsfristen fur die Wohnungen, Einfamilienhduser und Garagen
nach den gesetzlichen Bestimmungen des Obligationenrechts.
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Der automatische Austritt aus der Genossenschaft erfolgt somit per Datum der
gesetzlichen Kiundigungsfristen und —termine, d. h. in der Regel mit einer Frist von
3 Monaten auf jedes Monatsende mit Ausnahme Ende Dezember (entsprechend
der Kundigung des Mietvertrags auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungs-
frist).

Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der
Austritt nicht mehr erklart werden.

Artikel 8
Tod

Stirbt ein Mitglied, hat der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebens-
partner/in bzw. eingetragene Partner/in das Recht, innert drei Monaten nach des-
sen Tod die Fortfihrung der Mitgliedschaft geméss Art. 847 Abs. 3 OR zu verlan-
gen und den Mietvertrag zu ibernehmen. Der/die Lebenspartner/in muss nach-
weisen, dass er/sie Erbe des/der Verstorbenen ist.

Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kdnnen mit Zustimmung
des Vorstands Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag ab-
schliessen.

Artikel 9
Ausschluss

Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausge-
schlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Aus-
schlussgrinde vorliegt:

1. Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossen-
schaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschlisse der
Generalversammlung oder des Vorstands sowie vorsatzliche Schadigung
des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft.

2. Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Raumlichkeiten zu woh-
nen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

3. Zweckentfremdung der Raumlichkeiten, namentlich wenn sie und dazuge-
horende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt wer-
den.

4. Missachtung der Bestimmungen Uber die Untermiete gemass Art. 4 Abs. 6
hievor.

5. Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebots, wenn das zustandige
Organ einen Beschluss Uber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegen-
schaft gefasst hat.

6. Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes,
insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie
anderer Verletzungen des Mietvertrags.

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR er-
folgt.

Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung
an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wah-
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rend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Ge-
neralversammlung zu.

Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Ausgeschlosse-
ne das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht selber darzulegen o-
der darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vor-
behalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Die Kundigung des Mietvertrags richtet sich nach den mietrechtlichen Bestim-
mungen.

Artikel 10
Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie
deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist
ausgeschlossen.

Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zu-
lassig und bendétigt, ausgenommen bei der Ubertragung zwischen Mitgliedern mit
gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung des Vorstands. Erforderlich sind ein

schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genossenschatft.

Artikel 11
Personliche Pflichten und Rechte der Mitglieder

Alle Mitglieder stehen in gleichen Rechten und Pflichten, soweit sich aus dem Ge-
setz oder aus den Statuten nicht eine Ausnahme ergibt. Die Mitglieder sind insbe-
sondere verpflichtet:

1. Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

2. Den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane nachzu-
leben;

3. Nach Kréaften an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in ge-
nossenschaftlichen Gremien mitzuwirken (Jeder Genossenschafter, der
noch kein Amt bekleidet oder bekleidet hat, ist zur Annahme einer Funktion
verpflichtet, sofern er die Voraussetzungen hierflr erfillt und zur Ablehnung
keine zwingende Grinde geltend machen kann).

Den Mitgliedern der Genossenschatft ist es untersagt, fur sich oder fir andere Ge-
schenke oder sonstige Vorteile anzunehmen oder sich versprechen zu lassen,
wenn dies im Hinblick auf die Mitgliedschaft oder ihre Stellung in der Genossen-
schaft geschienht.
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IV. Finanzielle Bestimmungen

Artikel 12
Finanzielle Mittel
Die Genossenschaft beschafft sich ihre finanziellen Mittel:

1. Durch die Ausgabe von Anteilscheinen an die Genossenschafter (Genos-
senschaftskapital) gemass Art. 13 und 14 hienach;

2.  Durch Aufnahme von Darlehen und Krediten;
3. Durch Gewinniberschisse;

4.  Durch andere Zuwendungen.

Artikel 13

Genossenschaftskapital

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der Nominalwerte der ge-
zeichneten Genossenschaftsanteile.

Artikel 14
Genossenschaftsanteile

Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von CHF 100.— und
mussen voll einbezahlt werden. Der Vorstand kann flr neue Mitglieder jederzeit
neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

Neu eintretende Genossenschafter sind zur Ubernahme von Anteilscheinen wie
folgt verpflichtet:

1. Beider Miete eines Einfamilienhauses: 68 Anteilscheine zu nominal je
CHF 100.—;
2. Bei der Miete einer Wohnung: 28 Anteilscheine zu nominal je CHF 100.—.

Bisherige Genossenschafter, die mehr als 68 (bei der Miete eines Einfamilienhau-
ses) bzw. 28 (bei der Miete einer Wohnung) Anteilscheine Gbernommen haben,
haben keinen Anspruch auf eine Rluckerstattung der Nominalwerte der Uber die
Zahl von 68 bzw. 28 hinausgehenden Anteilscheine, ausser bei ihrem Ausschei-
den.

Bisherige Genossenschafter, die weniger als 68 (bei der Miete eines Einfamilien-
hauses) bzw. 28 (bei der Miete einer Wohnung) Anteilscheine tlbernommen ha-
ben, sind zur Ubernahme weiterer Anteilscheine verpflichtet bis sie die Zahl von
68 bzw. 28 erreichen. Die Ubernahme hat innert einer festzulegenden Frist zu er-
folgen.

Die Ubernahme von Genossenschaftsanteilen wird dem Mitglied in Anteilscheinen
bestatigt. Diese lauten auf den Namen der Mitglieder und dienen als Beweisur-
kunden. Anstelle mehrer Anteilscheine kdnnen auch Zertifikate ausgestellt wer-
den.
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Artikel 15
Pflichtdarlehen

Die Genossenschafter, welche eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus mieten,
kénnen nicht zur Leistung von Darlehen verpflichtet werden.

Artikel 16
Finanzierung der Genossenschaftsanteile

Genossenschaftsanteile kdnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.

Mit Einverstandnis des Vorstands kdnnen Genossenschaftsanteile auch von Drit-
ten finanziert werden.

Artikel 17
Dividenden auf Genossenschaftsanteilen

Die Ausrichtung einer Dividende auf Genossenschaftsanteilen darf nur erfolgen,
wenn angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds sowie
Abschreibungen vorgenommen sind.

Fur den Fall der Ausrichtung einer Dividende bestimmt die Generalversammlung
alljahrlich den Zinssatz, wobei der landesubliche Zinssatz fur langfristige Darlehen
ohne besondere Sicherheiten, der fur die Befreiung von der Eidgendssischen
Stempelabgabe zulassige Zinssatz und gegebenenfalls die in Bestimmungen der
Wohnbauférderung vorgesehenen Grenzen nicht Gberschritten werden durfen.

Ein allfallig bestimmter Zinssatz fur die Dividende lauft jeweils vom ersten Tag des
der Einzahlung folgenden Monats bis zum Erléschen der Mitgliedschatft.

Fur nicht einbezahlte Anteile wird ein Verzugszins berechnet. Der Zinssatz hiefur
ist 0,25 % hdoher als fir die einbezahlten Genossenschaftsanteile vergttet wird.
Der Mindestzinssatz ist jedoch gleich hoch wie der vom Bundesamt fir Woh-
nungswesen BWO vierteljahrlich festgesetzte Referenzzinssatz fur Hypotheken
gemass Art. 12a VMWG (Verordnung uber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschaftsraumen, SR 221.213.11).

Artikel 18

Rickzahlung der Genossenschaftsanteile

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genos-
senschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Rickzahlung der von

ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

Kein RlUckzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die nach Art. 8
der Statuten vom/von Partner/in Gbernommen werden.

Die Rickzahlung von Genossenschaftsanteilen, die mit Mitteln der beruflichen
Vorsorge erworben wurden, hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen
Gunsten entweder an eine Wohnbaugenossenschaft oder einen Wohnbautrager,
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bei der es nun eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung
der beruflichen Vorsorge oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige
Mitglied selbst zu erfolgen.

Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile erfolgt zum Bilanzwert des Aus-
trittsjahrs unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber
zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert, wird bei
der Rickzahlung eine Umtriebsentschadigung von maximal 10 % in Abzug ge-
bracht.

Die Auszahlung (inkl. allfalliger Dividenden) der Genossenschaftsanteile erfolgt
innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrechnung und Festlegung des
Zinssatzes durch die nachste ordentliche Generalversammlung. Falls die Finanz-
lage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Ruckzah-
lung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die Berechnung
einer eventuellen Dividende wie bei ungekiindigten Genossenschaftsanteilen er-
folgt.

In besonderen Féllen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genossen-
schaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsiubergabe, zurtickbezahlt
werden, so insbesondere wenn der Betrag bendtigt wird, um Genossenschaftsan-
teile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

Die Genossenschatft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mit-
glied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschafts-
anteilen zu verrechnen.

Artikel 19
Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschafts-
vermogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist
ausgeschlossen.

Artikel 20
Jahresrechnung und Geschaftsjahr

Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird
nach den Grundsatzen der ordnungsgeméssen Rechnungslegung so aufgestellt,
dass die Vermogens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt
werden kann. Sie enthalt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die gesetz-
lichen Bestimmungen des Obligationenrechts sowie die brancheniblichen
Grundsétze sowie die Verordnung des WBF tGber Wohnbaugenossenschaften des
Bundespersonals. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen
auszuweisen.

Im Anhang zur Bilanz sind dabei unter anderem die im Eigentum der Genossen-
schaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der Brandversicherungswerte des
Wohnungsbestandes nach Zimmerzahl aufzuftihren.

Die Jahresrechnung ist spatestens Ende April eines jeden Jahres der Revisions-
stelle zur Prifung zu unterbreiten und spatestens 20 Tage vor der ordentlichen
Generalversammlung zusammen mit dem Revisionsbericht am Geschaftsdomizil
der Genossenschaft zur Einsichtnahme durch die Mitglieder aufzulegen. Uberdies
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werden den Mitgliedern die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung sowie der
Voranschlag zugestellt.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Artikel 21
Reservefonds

Ein allfalliger Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird,
dient in erster Linie der Aufnung des Genossenschaftsvermdgens.

Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR
Uber die Hohe der Zuweisung zum Genossenschaftsvermogen und der Einlage in
einen Reservefonds (Bildung der gesetzlichen Reserve).

Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Be-
achtung von Art. 860 Abs 3 OR.

Artikel 22

Entschadigung der Organe

Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entschadi-
gung. Diese richtet sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzel-
nen Mitglieder und darf die Ublichen Ansatze nicht Uberschreiten. Sie wird vom
Vorstand selber festgelegt.

Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich sinngemass
nach Absatz 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie nach den
brancheniblichen Ansatzen entschadigt.

Mitglieder von Vorstand und Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe muss sich in einem ver-
tretbaren Rahmen halten und ist, getrennt nach Vorstand, Revisionsstelle und
weiteren Organen, in der Rechnung auszuweisen.

Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommmissio-
nen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

V. Organisation

Artikel 23
Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:
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Die Generalversammliung.
Der Vorstand.
Die Revisionsstelle, sofern nicht befugt verzichtet werden darf.

W

A. Generalversammlung

Artikel 24
Befugnisse
Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

Festsetzung und Abanderung der Statuten.

Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in, der weiteren Mitglieder des

Vorstandes und der allfalligen Revisionsstelle.

Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Verwendung

des Bilanzgewinnes.

Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

Beschlussfassung tber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse des Vor-

standes.

Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundsticken, Hausern und Woh-

nungen und die Einrdumung von Baurechten, unter Vorbehalt der Bestim-

mungen von Art. 28 hienach.

8.  Beschlussfassung tiber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung
von neuen Uberbauungen, deren Kosten 10% des Buchwertes samtlicher
Liegenschaften (ohne Abschreibungen) Ubersteigen.

9. Beschlussfassung uber den Abbruch von Wohnhausern der Genossenschaft
und die Erstellung von Ersatzneubauten, sofern dies von den Mitgliedern,
welche in diesen Hausern wohnen, an einer Siedlungsversammlung abge-
lehnt worden ist.

10. Beschlussfassung tber die Aufnahme von Bau- oder Renovationskrediten
mit einer Summe von Uber CHF 200'000.—.

11. Beschlussfassung tber Auflosung oder Fusion der Genossenschatft.

12. Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der
Kompetenz des Vorstandes liegen.

13. Euvil. Erlass eines Reglements Uber die Tierhaltung.

14. Beschlussfassung tUber Antrage von Mitgliedern auf Traktandierung eines
Geschaftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die Generalver-
sammlung unterliegt (Art. 25 Abs. 2).

15. Beschlussfassung uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder

Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand

der Generalversammlung unterbreitet werden.

N oo~ NE

Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéaftes gemass Ziffer 14
mussen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vor-
stand schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalver-
sammlung ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

Uber Geschéfte und Antrage der Mitglieder kann nur abgestimmt werden, wenn
sie traktandiert sind. Zur Stellung von Antrdgen im Rahmen der Traktanden be-
darf es keiner vorgangigen Anklndigung.
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Artikel 25
Einberufung und Leitung

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte
des Kalenderjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine voran-
gegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die Li-
guidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt.
Besteht die Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberu-
fung von mindestens drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert
8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem
Versammlungstag einberufen. Zusammen mit der Einberufung sind die Traktan-
denliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorge-
schlagenen Anderung bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalversammlun-
gen werden der Einladung der Jahresbericht, die Jahresrechnung und der Bericht
der Revisionsstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Ver-
sammlungstag am Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem Mitglied
des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprasi-
denten/in wahlen.

Artikel 26
Stimmrecht
Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme.

Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied oder einen
handlungsfahigen Familienangehérigen vertreten lassen. Niemand kann mehr als
ein anderes Mitglied vertreten und mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

Bei Beschlussen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands und tber die
Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungen haben sowohl die Vor-
standsmitglieder als auch diejenigen Personen, welche in irgendeiner Weise an
der Geschaftsfuhrung teilgenommen haben, kein Stimmrecht.

Artikel 27
Beschlisse und Wahlen

Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen
worden ist.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht mindestens ein Drittel der
anwesenden Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt oder der Vorstand
geheime Abstimmung beschliesst.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschllisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen, sofern Gesetz oder Statuten keine anderen Bestimmun-
gen enthalten. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten
Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungtiltige Stimmen werden
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nicht mitgezahlt. Bei Stimmengleichheit entscheidet bei Abstimmungen der/die
Vorsitzende durch Stichentscheid und bei Wahlen das Los.

Fur die Auflésung und Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von min-
destens drei Vierteln samtlicher Genossenschafter notwendig. Fur den Verkauf
von Grundsticken und die EinrAumung von Baurechten sowie fur Statutenande-
rungen ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen notwen-
dig. Art. 889 OR bleibt vorbehalten.

Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom/von der
Vorsitzenden und vom/von der Protokollfihrer/in zu unterzeichnen ist.

Artikel 28
Handanderungen

Der Verkauf einer Liegenschaft oder von Teilen einer Liegenschaft bedarf der Zu-
stimmung des Bundesamtes fir Wohnungswesen und bei Baurechtsgrundstiicken
zusatzlich der Zustimmung des Bundesamtes flir Bauten und Logistik (BBL). In
der Regel muss ein markttblicher Preis vereinbart werden.

Bei Verkauf einer geférderten Wohnung muss der resultierende Gewinn dem
Bund abgeliefert werden. Der Gewinn muss nicht zurlickerstattet werden, soweit
die Wohnbaugenossenschaft nachweist, dass sie ihn fir die Erhaltung der Sub-
stanz anderer geforderter Wohnungen verwendet, in den Erneuerungsfonds fir
diese Wohnung einlegt oder fiir die Erstellung von neuen preisginstigen Woh-
nungen einsetzt (Art. 20 Abs. 2 und 3 VOEVD).
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B. Vorstand

Artikel 29
Wahl und Wéahlbarkeit

Der Vorstand besteht aus drei bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Ge-
nossenschafter/innen bestehen. Der/die Prasident/in wird von der Generalver-
sammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt
eine/n Protokollfihrer/in, der/die nicht dem Vorstand anzugehéren braucht.

Nicht wéahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder we-
sentlicher geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewahlt und sind wieder
wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Artikel 30
Aufgaben

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen
fur die Verwaltung und fur alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht
ausdrtcklich einem anderen Organ Ubertragen oder vorbehalten sind. Er ent-
scheidet insbesondere Uber die nicht unter Art. 24 Abs. 1 Ziffern 8 bis 10 fallen-
den Baufragen.

Der Vorstand hat die Geschéfte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu fuhren
und die genossenschaftlichen Aufgaben nach besten Kraften zu férdern. Er hat
die Geschéfte der Generalversammlung vorzubereiten, deren Beschlisse auszu-
fuhren, und sich Uber die Ergebnisse des genossenschaftlichen Betriebs regel-
massig unterrichten zu lassen.

Er erstellt fir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jah-
resrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht
stellt den Geschéftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Ge-
nossenschaft dar.

Er ist unter anderem weiter fur die Fihrung der Protokolle Uber die Generalver-
sammlungen, fur die Fihrung der erforderlichen Geschéaftsbiicher sowie fir die
Vornahme der vorgeschriebenen Anzeigen an das Handelsregisteramt verant-
wortlich.

Dem Vorstand obliegt die Geschaftsfiihrung. Er verwaltet das Eigentum der Ge-
nossenschaft und regelt die Vermietung der Wohnungen. Ferner ist er zustandig
fur die Festsetzung des Mietzinses und der Nebenkosten.

Der Vorstand wahlt die Hauswarte und allfallige weitere Sonderbeauftragte.

Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Der Vorstand ist Uberdies befugt, Beauftragten oder Angestellten der Genossen-
schaft die Unterschriftsberechtigung zu erteilen.
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Artikel 31
Kompetenzdelegation

Der Vorstand ist ermachtigt, die Verwaltung, die Vertretung der Genossenschaft
oder die Geschaftsfihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder mehrere sei-
ner Mitglieder (Ausschisse), an standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an
eine oder mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossen-
schaft zu sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder missen nicht
Mitglied der Genossenschaft sein.

Der Vorstand erlasst dazu ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von
Vorstand, Ausschissen, Kommissionen und Geschéftsstelle festlegt sowie insbe-
sondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Artikel 32

Vorstandssitzungen

Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberufen, so oft dies
die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung
einer Vorstandssitzung verlangen.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig.
Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

Sofern kein Vorstandsmitglied die mundliche Beratung verlangt und die Mehrheit
der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche
Zirkulationsbeschliusse als gultige Vorstandsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der
nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiih-

ren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiih-
rer/in zu unterzeichnen.

C. Revisionsstelle

Artikel 33

Wahl und Konstituierung

Die Generalversammlung wahlt eine Revisionsstelle.

Sie kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten, wenn:

1. die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist; und

2. samtliche Genossenschafter zustimmen:; und

3. die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurch-
schnitt hat.

Der Verzicht gilt auch fur die nachfolgenden Jahre. Jeder Genossenschafter hat
jedoch das Recht, spatestens 10 Tage vor der Generalversammlung eine einge-
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schrankte Revision zu verlangen. Die Generalversammlung muss diesfalls die
Revisionsstelle wahlen.

Eine ordentliche oder eingeschrankte Revision konnen zudem verlangen:

1. 10% der Genossenschafter
2. jede Generalversammlung
3. die Verwaltung

Die Amtsdauer betragt zwei Jahre. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschrif-
ten.

Artikel 34
Statutarische Kontrollstelle

Untersteht die Genossenschaft nicht der ordentlichen Revision und verzichtet sie
rechtsguiltig auf die eingeschrankte Revision, so hat die Generalversammlung an-
stelle der gesetzlichen Revisionsstelle eine statutarische Kontrollstelle zu wahlen.

Die statutarische Kontrollstelle besteht aus einem oder mehreren Revisoren, die
nicht Genossenschafter und nicht zugelassene Revisoren nach den Vorschriften
des Revisionsaufsichtsgesetzes zu sein brauchen. Die Revisoren diirfen nicht
Mitglieder der Verwaltung oder Angestellte der Genossenschaft sein. Die Amts-
dauer betragt zwei Jahre. Die Revisoren sind unbeschrankt wieder wahlbar. Als
Kontrollstelle kdnnen auch juristische Personen, wie Treuhandgesellschaften, be-
zeichnet werden.

Artikel 35
Aufgaben der statutarischen Kontrollstelle

Die Kontrollstelle hat die Geschaftsfihrung und die Bilanz fir jedes Geschaftsjahr
zu prifen, Sie hat insbesondere zu prifen, ob sich die Betriebsrechnung und die
Bilanz in Ubereinstimmung mit den Buichern befinden, ob diese ordnungsgemass
gefuhrt sind und ob die Darstellung des Geschaftsergebnlsses und der Vermo-
genslage nach den massgebenden Vorschriften sachlich richtig ist. Zu diesem
Zwecke hat die Verwaltung der Kontrollstelle die nétigen Aufschliisse zu geben.

Die Kontrollstelle hat der Generalversammlung einen schriftlichen Bericht mit An-
trag vorzulegen. Ohne Vorlegung eines solchen Berichts kann die Generalver-
sammlung Uber die Betriebsrechnung und die Bilanz nicht Beschluss fassen.

Die Kontrollstelle hat bei der Ausfihrung ihres Auftrages wahrgenommene Man-
gel der Geschéftsfihrung oder die Verletzung gesetzlicher oder statutarischer
Vorschriften der Verwaltung und in wichtigen Fallen auch der Generalversamm-
lung mitzuteilen.

Die Kontrollstelle ist gehalten, der ordentlichen Generalversammlung beizuwoh-
nen.

Der Kontrollstelle ist es untersagt, von den bei den Ausfihrungen ihres Auftrages
gemachten Wahrnehmungen einzelnen Genossenschaftern oder Dritten Kenntnis
Zu geben.
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VI. Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Artikel 36
Liquidation

Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jeder-
zeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

Der Auflésungsbeschluss erfordert die Dreiviertelmehrheit samtlicher Genossen-
schafter (vgl. Art. 27 Abs. 4 hievor).

Der Vorstand fuhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten
durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidator/innen be-
auftragt.

Artikel 37

Liquidationsuberschuss

Das nach Tilgung aller Schulden und Rickzahlung séamtlicher Genossenschafts-
anteile zum Nennwert verbleibende Vermogen wird der Schweizerischen Eidge-
nossenschaft bzw. dem Bundesamt fir Wohnungswesen fir Zwecke des gemein-
natzigen Wohnungsbaus tbereignet.

Artikel 38

Fusion

Die Generalversammlung kann jederzeit die Fusion mit einem anderen gemein-
natzigen Wohnbautréger beschliessen.

Der Beschluss erfordert die Dreiviertelmehrheit samtlicher Genossenschafter (vgl.
Art. 27 Absatz 4 hievor).

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vor-
gangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Eine Fusion muss vom Bundesamt fir Wohnungswesen genehmigt werden. Bei
Vorhandensein von Baurechten, welche Grundstiicke im Eigentum der Schweize-
rischen Eidgenossenschaft belasten, holt das Bundesamt fir Wohnungswesen
zusétzlich die Genehmigung des Bundesamtes fir Bauten und Logistik ein.
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VII. Bekanntmachungen und Mitteilungen

Artikel 39

Bekanntmachungen

Einziges Publikationsorgan der Genossenschaft ist das "Schweizerische Handel-
samtsblatt”. Der Vorstand ist ermachtigt, weitere Publikationsorgane zu bezeich-
nen.

Artikel 40

Mitteilungen an die Genossenschafter

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen
und Einberufungen erfolgen schriftlich, mit Telefax oder mit elektronischer Post,
sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Artikel 41

Statutenrevision

Diese Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung durch die

Generalversammlung dem Bundesamt fir Wohnungswesen zur Stellungnahme
vorzulegen.

Die vorliegenden Statuten sind durch die Generalversammlung am 18. Marz 2011
neu festgesetzt (Totalrevision) und am 23. Marz 2018 teilrevidiert worden.

Steffisburg, 23. Marz 2018
Wohnbaugenossenschaft ,,.Stockhorn“

Der Prasident:



